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Najemni vztahy dfive C¢i pozdé&ji neminou vétSinu lidi. Rozumi se jimi
pravni Uprava bydleni a prav a povinnosti stran vzhledem k bydleni. Je
proto vhodné se seznamit se vsemi podminkami, kterymi se najemni
vztahy Fidi.

Najemnim vztahem pronajimatel prenechava najemci k uzivani urcitou véc
a najemce se za ni zavazuje pravidelné platit. Do najmu Ize dat véc jak
movitou (tfeba automobil), nebo nemovitou (byt i dim, nebo &ast domu).
Tato brozura se pak zaméruje pravé na pronajem bytu.

Od 1. 1. 2014 zacal obecné platit Novy obcansky zakonik, zakon (.
89/2012 Sb., ktery ndjemni vztahy a ndjem bytu upravuje. Jedna se
pritom o zasadni zménu, protoZze najemni vztahy jsou v ném v mnoha
ohledech upraveny odlidné od plvodni Upravy. Zaroveri pak novy zakon
stanovil povinné to, Ze vSechny najemni vztahy se musi Fridit jeho
ustanovenimi. A to i ty ndajemni vztahy, které mohly vzniknout i nékolik let
pred jeho vstupem v platnost. Z toho plyne nutnost ziskat informace o
novych podminkach, které se k najmtm bytu vztahuji.

Kvali zdsadnim zmé&ndm pak dasto dochazi k tomu, Ze lidé, povétsinou
najemnici, nevédi o zménach v pravech a povinnostech a netusi, jaké
dopady takovd nevédomost mize pro jejich neru$ené bydleni mit.

ProtoZe se jednd o novou Upravu a nové podminky, muZe se stat, ze
zdkon ani odbornici nebudou schopni situace, ke kterym mdZe doijit,
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spravné resit. V tuto chvili tak nezbyva, nez cekat, az soudy doplni
mezery v zakoneé vlastnimi rozhodnutimi.

NAJEMNI VZTAHY

Zakon spolecné upravuje najemni vztahy podle vyse uvedené definice,
pricemz nerozhoduje, jestli se jednd o movitou nebo nemovitou véc.
Najem bytu jako vztah k zajisténi potreby bydleni ma vsSak s ohledem na
svQj ulel v zdkoné& zvlastni Upravu, nebot je potfeba chranit potfebu
bydleni ndjemnikd a zajistit jim tak neruSené bydleni. Zakon ¢&. 89/2012
Sb. novy obcansky zakonik (dale jen NOZ) tak upravuje ndjem bytu
v paragrafech 2235 az 2301. Ustanoveni v tomto rozmezi maji prednost
pred pravidly obecnymi.

Najemni vztahy tykajici se pronajmu bytu za ucelem bydleni Ize rozdélit
na:

- ndjemni vztahy, tedy vztah mezi majitelem nemovitosti (bytu ¢i domu) a
najemnikem,

- podnajemni vztahy, tedy vztah mezi ndjemnikem a podnajemnikem,

- vztahy o ubytovani, tedy vztahy mezi ubytovatelem a ubytovanym,
slouzici ke kratkodobému zajisténi ubytovani.

Zakladnim vztahem je vztah najemni, tedy vztah, na jehoz jedné straneé je
majitel/vlastnik nemovitosti ¢i bytu jako pronajimatel, a na druhé strané
je ndjemnik, kterym mdze byt pouze fyzickd osoba nebo osoby.

Zakon pak stanovuje popis najemniho vztahu nasledovné; najemni
smlouvou se zavazuje pronajimatel prenechat ndjemci byt nebo dim
k zajiténi bytovych potfeb jeho a pfipadné i ¢lend jeho domaécnosti, a
najemce se zavazuje zaplatit za néj pronajimateli ndjemné. Bytem se pak
rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvofi
dohromady obytny prostor a jsou urcéeny a uzivany k ucelu bydleni.



VZNIK NAJEMNIHO VZTAHU

Najemni vztah tedy pravo k uzivani bytu vznika zpravidla sepsanim
najemni smlouvy a umoznénim najemnikovi se do bytu nastéhovat.
Samotna smlouva je vétSinou sepsana pisemné, protoze tak to bylo
pozadovano za predchozi pravni Upravy. V Soucasné pravni Upravé podle
NOZu pak je stejnd podminka ponechana v platnosti, ale s tou vyjimkou,
Ye v ptipadé $patné sepsané ndjemni smlouvy, kterd by byla kvili chybam
neplatnd, se neplatnosti nemdZe dovolat pronajimatel proti ndjemci a
pouzit tak Spatnou smlouvu pro ukonceni najemniho vztahu a vyklizeni
najemnika. Naopak ndjemnik mdZe na chybu ve smlouvé klidn& upozornit,
navrhnout opraveni a pripadné vyvolat neplatnost smlouvy a prestéhovat
se jinam.

Nastéhovani do bytu

MOZe se stat a platnosti smlouvy to neni na $kodu, e den podpisu
smlouvy a tedy vzniku najemniho vztahu neni stejny, jako den, kdy se
novy najemnik skutec¢né do predmétného bytu nastéhuje. Plati pravidlo,
7e nasté&hovat se mize od okamZiku, kdy dostane kli¢e a byt je mu volné&
pristupny. Pokud pFi podpisu smlouvy najemnik nedostane klice od bytu,
ani neni ve smlouvé uvedeno, kdy je dostane, plati, Ze pronajimatel mu
byt zpfistupni od prvniho dne nasledujiciho mésice po meésici, v némz
podepsali smlouvu. Pokud by to pronajimatel nedodrzel, najemnik ma
pravo od smlouvy odstoupit z toho dlvodu, Ze pronajimatel neumoznil
plnéni ze smlouvy. Pokud takto odstoupi, neni najemnik povinen platit
zadné ndjemné (ve smlouvé je tfeba na to pamatovat, aby nedochazelo
k rozpordm, od kdy je nutné ndjemné platit).

Najem bytu na vilastni naklady

Je mozné se s pronajimatelem domluvit, Ze byt, ktery v dané chvili neni
ve stavu, kdy by jej bylo mozné bez dalSiho obyvat, bude presto
najemnikovi pronajat stim, Ze ten byt opravi a vady odstrani.
Pronajimatel za to na oplatku zpravidla snizi vysi najemného.

Zaroven je dobré si stanovit a upravit ve smlouvé, jestli naklady, které
najemnik bude vynakladat, bude skutec¢né nést v celé vysi on sam, nebo
nékteré zaplati pronajimatel. Cilem bydleni na vlastni naklady je moznost
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bydlet za rozumné nizké najemné ale zaroven dle dohody
s pronajimatelem opravit byt do takové miry, aby byl bézné pouzitelny
(tzn., aby se v ném dalo nerusené bydlet, mél v poradku socidlni zarizeni,
pristup sluzeb spojenych s uzivanim bytu, apod.)

Je tfeba upozornit, ze ne vzdy se mize bydleni v byt& na vlastni naklady
vyplatit. Zalezi vzdy na podminkach kazdé smlouvy, aby byly srovnatelné
naklady, které najemnik s opravami bude nutné mit s vlastni Usporou na
snizeném najemném.

Pfi nastéhovani do bytu mizZe nastat i dal&i problém a to v pFipadech, kdy
najemnik vlastni byt poradné ani nevidél a pak na misté pfi prevzeti bytu
zjisti, ze byt je ve Spatném stavu a pro vady je neobyvatelny. V takovém
pripadé ma najemnik moznost odmitnout se nastéhovat, jestlize je jasné,
Ze o stavu bytu predtim nevédél, nebo mu pronajimatel pravy stav bytu
nefekl. Pronajimatel nemdze v takovém ptipadé odmitnuti se nasté&hovat
po najemnikovi chtit ani najemné, ani zadné pokuty a to az do doby, nez
vady v byté opravi.

NAJEMNE

w Najemné je castkou, kterou
- je vétsinou mésicné
najemnik povinen zaplatit
pronajimateli za to, Ze mdze
uzivat jeho byt, & dam.

4 - Stanovuje se pfi sjednani
: Y . . 7 . 7
"??' V) najemni smlouvy, a to
- = vétSinou  pfimo  urcitou
’\Q". (\\- v s
NIEL o Castkou. Jak bylo uvedeno

2 "._,-.‘b# o, z e vySe, neni toto nezbytné

o P ... [ pro platnost celé najemni
smlouvy, ale v pripadech, kdy neni c¢astka ndjemného stanovena ve
smlouvé, je pronajimatel opravnén pozadovat ndjemné v misté a cCase
obvyklé, coz mize byt ¢astka vyrazné jind, neZ na jaké se strany najemni
smlouvy domlouvaly.

Je také tfreba mit na paméti, Ze najemné v misté a Case obvyklé je velmi
obecné urceni, které nutné nemusi byt skutec¢né ,obvyklé". Staci, aby
majitel najemniho domu zvySil najemné v ostatnich bytech domu na



uréitou vysi, a nasledné pak novému najemnikovi mize tuto vysi
najemného stanovit jako najemné v misté a cCase ,obvyklé". Z tohoto
dlvodu proto doporudujeme ve smlouvé stanovit presnou ¢&astku
najemného.

Najemné se zpravidla stanovuje jako mésicni platba, coz nevylucuje, ze by
pronajimatel, ¢i najemnik zadali placeni najmu napr. cCtvrtletné. Dale
zpravidla obsahuje i vycet sluzeb spojenych s uzivanim bytu. Zakon
predpoklada, Ze si strany dohodnou, jaké sluzby (plyn, elektfina, voda)
bude zajistovat pronajimatel, a jaké si volné stanovi najemce. Oba
zpUsoby jsou moZné a oba zplsoby maji své vyhody a nevyhody. Vyhodou
prvniho zplsobu, kdy vegkeré sluzby k bytu zajistuje pronajimatel,
spocCivaji v tom, ze najemnik prosté plati stanovenou c¢astku najemného,
V niz jsou zalohy na vySe uvedené sluzby zapocteny a veskeré zalezZitosti
kolem zarizeni téchto dodavek ma na starosti pronajimatel. Pro najemnika
je to tedy jednodussi. V pripadé dluhu na najmu pak zpravidla
pronajimatel v rdmci vlastniho placeni sluZeb zaplati zalohu dodavatelim,
i kdyz ji od najemnika v najmu nedostal (to ale neznamena, ze takové
nezaplaceni ndjemného nema pro najemnika disledky, viz nize).

Nevyhodou je pak fakt, Zze najemnik v podstaté ztraci prehled o skutecné
spotfebé, nevi, jaké smluvni podminky jsou mezi pronajimatelem a
dodavatelem sluzeb sjednany, ani jestli by neexistovaly podminky pro
najemnika vhodnéjsi, levnéjsi. Konec¢né pak od dodavatele nedostane
najemnik konkrétni vyuctovani sluzeb za rok a jeho moznost ziskat proti
vili pronajimatele toto vyUétovani jsou slabé.

Vyhodou druhé moznosti je predevsim prehled o jednotlivych dodavkach
sluzeb. Najemnik pfimo u dodavatele mize zjistit, jakad je jeho spotieba,
miZe ovliviiovat cenu jednotlivé sluzby, pfipadné ménit podle
vyhodnéjsich podminek vlastni dodavatele. Nevyhodou je pak to, ze
dozorovat skute¢nou spotfebu sluzeb a zajistovat Faddné plnéni vaci
dodavateli musi najemnik osobné a na vlastni zodpovédnost.

Pokud smlouva ohledné dodavky sluzeb spojenych s uzivanim bytu nic
nestanovuje, pak se predpoklada, ze dodavku sluzeb zajisti v pfimérené
kvalité pronajimatel a zaroven ze zalohy na tyto sluzby tvofi soucast
najmu.



Zvysovani najemného

Lze jen doporucit, aby pri sjednavani smlouvy bylo stranami dobre
zvazeno, jak se bude provadét vlastni vyuctovani skutec¢né spotreby
sluzeb, protoze zakon stanovuje pouze obecné predpoklady a nalezitosti
takto vyhotoveného vyuctovani a dale obecnou povinnost dodavatele tyto
vyuctovani predat odbérateli. Pokud je pak odbératelem majitel napfr.
celého domu, ktery pak sam provadi rozpocet spotfeby mezi najemniky,
mUze v pfipadé nejasné smlouvy vzniknout rozpor a ddvod pro reklamaci
vyuctovani.

Protoze se predpoklada, Zze najemni vztahy jsou dlouhodobé (s
odhlédnutim od nardstajiciho zvyku pronajimatelld davat smlouvy na dobu
dejme tomu jednoho roku), pak je pochopitelné, ze najemné neni stejné
po celou dobu najemniho vztahu. Strany si mohou domluvit, jak bude
probihat zvy$ovani ndjmu. Mohou se opirat o miru inflace v CR za rok,
nebo stanovuji obecné procentudlni zvySovani najmu, nebo se zavazou se
v pripadé potreby k zvysSeni ndjemného dohodou.

Pokud si strany najemni smlouvy zpuUsob zvy3ovani najemného
nestanovily, stale je mozné najemné zvysit, nebo snizit.

Pokud chce pronajimatel zvysSit najemné a smlouva na takové zvysSovani
nepamatuje, pak pisemné& miZe navrhnout ndjemnikovi zvyseni
najemného na novou Castku az do castky obvyklé v misté a case.
Omezenim této moznosti je to, ze toto zvySeni najemného spolu s dalSimi
pripadnymi zvysenimi v poslednich tfech letech nesmi prekrocit zvyseni o
dvacet procent z ptvodné sjednaného najmu. Kazdé takové zvy$eni pak
mize pronajimatel navrhnout nejdfive po dvanacti mésicich od
predchoziho platného zvyseni najmu.

N&jemnik na takové zvy$eni mize odpovédét bud' tak, Ze souhlasi, pak po
uplynuti tfech mésici od tohoto souhlasu zaplati jiz nové dohodnuté
zvySené najemné, nebo souhlasit nebude a najemné by zvyseno nebylo.
Zaroven ma najemnik povinnost pronajimateli na navrh o zvyseni
ndjemného odpovédét do dvou mésicl od doruceni, v opaéném piipadé se
muUzZe s ndvrhem na zvy$eni ndjemného pronajimatel obratit na soud.

Na soud se pronajimatel miZe obratit poté, co nedostal za celé dva
meésice od doruceni navrhu na zvyseni ndjemného najemci od né&j zadnou
odpovéd. Lhdta pro poddni navrhu na soud zaéne bé&Zet uplynutim



predchozi IhQty a trva tifi mésice. Pokud pronajimatel ndvrh na soud pod3,
ten urci, jaka je primérena vyse najemného podle navrhu pronajimatele
(zalobce) a to az do vyse obvyklého ndajemného. Omezeni rozsahu zvyseni
najemného soud zohledni.

V pripadé, ze najemnik bude Zzadat snizeni najemného z jakéhokoli
ddvodu, pak vy$e uvedeny postup pouzije naprosto stejné.

Priklad: Najemnik s pronajimatelem uzavreli najemni smlouvu a najemnik
zacal bydlet dne 1. 1. 2014. Najemné bylo stanoveno na ¢astku 6.000,- K¢
mésicné. Nejdrive 1. 1. 2015 tak mohl pronajimatel navrhnout zvyseni
najemného, coz také ucinil a navrhl najemnikovi zvyseni na ¢astku 7.000, -
K¢ mési¢né. Protoze tim splnil podminky stanovené zakonem, predevsim
omezeni rozsahu zvyseni najemného, najemnik se zvysenim souhlasil a od
1. 4. 2015 zacal platit zvysené najemné.

Pronajimatel pak teprve od 1. 4. 2016 mohl znovu navrhnout zvyseni
najemného, coz znovu ucinil a navrhl vysi najemného na 7.500,- mésicné
s tim, ze najemné v misté a Case obvyklé je jesté vyssi, a to 8.000,- K¢
mésicné. S timto najemnik nesouhlasil, protoZze omezeni rozsahu zvyseni
najemného v poslednich letech stanovilo nejvyssi mozné najemné na
7.200,- K¢ mésicné. Navrhl proto pronajimateli zvyseni na tuto castku.
Pronajimatel se s tim nespokojil a béhem tfi mésicd podal névrh na soud.
Soudni Fizeni probéhlo vcelku bez prodleni, proto jiz ke dni 1. 10. 2016
soud stanovil novou vysi na Castku 7.200,- K¢ mésicné a pronajimatel,
ktery chtél vice, musel zaplatit naklady rizeni. Najemnik od 1. 10. 2016
zacal platit vyssi najemné.

Az dne 1. 1. 2018 zkusil navrhovatel znovu navrhnout zvyseni najemného
a to na astku 8.200,- K¢ s tim, Ze omezeni rozsahu vyse najemného je jiz
splnéno, protoZze najemné se zvysi ze 7.000,- K¢ na 8.200,- K¢ tedy o cca
17 % v poslednich trech letech. Najemnik opét odmitl zvyseni najemného
s tim, ze uz vice na najemném platit nebude. Pronajimatel znovu podal
navrh na soud, ktery navrh castecné zamitl proto, Zze obvyklé najemné
neni 8.200,- ale pouze 8.000,- a tuto castku jako nové najemné stanovil.
V dalsich letech pak pronajimatel téZko jesté zvysi ndjemné, nebot dokud
se nezvysi ¢astka najemného obvykla v misté a Case (tfeba za srovnatelné
byty v okolnich ulicich), nebudou splnény podminky pro zvyseni
najemného.



Zvyseni najemného zlepsenim kvality
bydleni

Jinou cestou, jak muiZe pronajimatel zvysit stanovené ndjemné je pak
provedeni stavebnich Uprav na domg, Ci byté, které zlepsi jejich uzivani, Ci
hodnotu, nebo maji vliv na Usporu spotreby energii (vody, tepla,
elektriny). NejCastéji se jedna o zatepleni domu, instalaci novych oken,
vytahu, apod.

Provede-li pronajimatel takové UGpravy, muZe dotéenym najemnikim
navrhnout zvy$eni ndjemného, které by zohlednilo zvy&eni hodnoty bytd,
nejvyse vsSak v rozsahu deseti procent ro¢né pocitanych z celkovych nutné
vynaloZzenych nakladd na provedeni Uprav. Pokud s timto navrhem
souhlasi nejméné 2/3 dotéenych najemnikl, pak zvyseni ndjemného bez
dalSiho plati o pro ostatni najemniky a tito jsou povinni zvySené najemné
platit.

Pokud po navrhu pronajimatele k dohod& nedojde, mdlze pronajimatel
znovu navrhnout zvy$eni ndjemného ze stejného ddvodu, ale v rozsahu
nejvy$e tfi a pul procenta z Gc¢elné vynalozenych nakladl. Tento druhy
pokus o zvydeni ndjemného je pravdépodobné zamyslen =z dlvodu
pfipadnych rozpor( v tom, co je a co neni G¢elné& vynaloZzenym nakladem
(coz by pravdépodobné& byl nejast&jsi divod pro ztroskotani domluvy
podle predchoziho odstavce). V tomto druhém zvySeni se naopak
predpoklada, Ze tfi a pul procenta ze vdech nakladl skute¢né& odpovida
Gcelné vynalozenym nakladdm. Nicméné pokud ani tento ndvrh nebude
prijat, miZe se pronajimatel obratit na soud a podobné jako v navrhu na
jednotlivé zvySeni najmu toto znovu pozadovat s tim, Ze se zvysila
hodnota domu, Ci bytu a je proto vyssi obvyklé ndjemné v misté a Case.

Placeni najemného

Den, kdy ma byt najemné najemnikem zaplaceno, byva zpravidla uveden
primo ve smlouvé tak, aby obé strany védély, kdy k nému ma dojit.
Nicméné v pripadé, kdy toto ve smlouvé uvedeno neni, plati, ze najemné
se plati mési¢né dopredu, nejpozdéji do patého dne prislusného mésice.
Oproti zaZité predchozi Upravy tady doSlo ke zmé&né&, kterd mize
v urcitych pfipadech zpdsobit problémy.
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Jestlize ve smlouvé neni upraven den placeni najmu, pak je treba se
pripravit na to, ze penize na mésic cervenec je treba zaplatit uz v cervnu,
apod. V opac¢ném pripadé se najemnik dostava s placenim najmu do
prodleni a pronajimatel je opravnén k viastnimu ndajemnému za dobu
trvani prodleni pripocist Uroky z prodleni. Neni vyjimkou ani smluvni Urok
z prodleni jako ,trest™ pro pozdni placeni najemného.

Priklad: najemnik mél na zakladé nové smlouvy s pronajimatelem
domluveno, Zze bude najemné platit kazdy 25. den v mésici najmu predem
a to v hotovosti primo pronajimateli. Najemni vztah zacal dne 1. 1. 2014.
V prvni fadé si tak najemnik musi zajistit, Ze penize na najem bude mit
k dispozici jiz drive nez vyse uvedeny den tak, aby nejpozdéji 25. dne byly
penize nachystany pro pronajimatele. Také je treba mit dost penéz,
protoZe pri sepsani smlouvy je treba zaplatit rovnou dva najmy dopredu,
za nejblizsi mésic, a dale za mésic nasledujici, aby byla splnéna podminka
placeni dopredu. V tomto pripadé tak 1. 1. 2014 najemnik zaplatil dva
najmy, za leden a za unor naraz. V unoru pak 20. 2. nachystal najemné,
aby je 25. 2. mohl predat pronajimateli. Tim zaplatil ndjemné za mésic
brezen. Zaroven pri predani penéz pozadal pronajimatele o potvrzeni o
prevzeti najemného, aby mél pisemny doklad, Zze najemné skutecné
uhradil.

Kdyby to tak najemnik neucinil, v lednu zaplatil jeden najem a v unoru
dalsi, byl by podle smlouvy s unorovym najemnim zpoZdén o mésic a
pronajimatel by mohl k vlastnimu ndjmu pricist droky z prodleni (at uz
zakonné nebo smluvni) za dobu zpozdéni.

Dalsi véci, na kterou si najemnik pfi placeni musi davat pozor, je
dohlédnout si na to, aby kazda platba najemného byla prokazatelna, tedy
aby mél doklad o zaplaceni. V pripadé placeni na ucet prevodem z banky
je dokladem provedeni prikazu, pfi placeni slozenkou z posty je treba
schovat Ustrizek, pri placeni do rukou pronajimatele je vzdy treba si
vyzadat pisemné potvrzeni s datem predani, UcCelem predani penéz, jejich
vySi a podpisem pronajimatele. Bez tohoto potvrzeni neni najemnik
najemné povinen vydat.

Co tedy délat, kdyz pronajimatel nechce potvrzeni vydat? Stacdi mu jen
oznamit, ze bez potvrzeni mu penize do rukou predany nebudou, a jestlize
neni mozné zvolit jiny zplsob placeni (tfeba posldnim na uUcet), pak je
nutné najemné vlozit do soudni, advokatni, nebo notarské uschovy. Pak o
tom pisemné informovat pronajimatele. Slozeni najemného do soudni
uschovy ma stejny vysledek, jako placeni pfimo pronajimateli a najemnik
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ma od toho doklad. Ale nelze uprednostnit placeni do uschovy pred
placenim pfimo pronajimateli, je to ndhradni zpUsob.

KAUCE

Ve smlouveé si strany mohou dohodnout, Zze najemnik pri uzavreni smlouvy
preda pronajimateli urcitou castku jako kauci pro zajisténi vzajemnych
pohledavek vzniklych v budoucnu béhem najmu.

Vyde kauce muze &init aZ Sestindsobek mési¢niho ndjemného, pFicemz ji
pronajimatel musi najemnikovi vratit pri skonceni najmu. Predtim si ale
mzZe odedist vdechny dluhy, které najemnik vié&i nému z bydleni ma.
NejCastéji tak pronajimatel pfri skonceni najmu odecte Skody vzniklé na
byté vinou najemnika, nedoplatky na sluzbach, nezaplacené najmy, apod.
Naopak najemnik ma pravo po skonceni najmu c¢astku kauce, ktera byla
bez vyuziti ulozena po dobu trvani ndajmu u pronajimatele, pozadovat urok
z poskytnuté kauce a to nejméné ve vySi bézné Urokové sazby. Tu
stanovuje pro piisluéné obdobi CNB.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Hlavni cdasti najemniho vztahu jsou vzajemna prava a povinnosti jak
pronajimatele, tak najemnika.

Pronajimatel ma ze zdkona povinnosti méné, coz odpovida skutecnosti, ze
se jedna o jeho majetek, ktery prenechava jiné osobé k uzivani.

Zakladni povinnosti pronajimatele je tedy zajistit najemnikovi nerusené
bydleni v byté, dale udrzovat v okoli bytu (¢i domu) pfiméreny poradek, a
cely dim véetn& bytu musi udrZovat na své naklady ve stavu zpdsobilém
k uzivani.

Oproti pronajimateli ma najemnik mnoho povinnosti ale také prav, ktera

mu zarucCuje pfimo zdkon, protoze je nutné nékteré prava ndajemnika
chranit, i kdyby to pronajimateli vlastni pronajimani bytu ztizilo.
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Zakladnim pravem najemnika je v byté nerusené bydlet, uzivat prostor a
vyuzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a zajistované pronajimatelem.
Najemnik ma pravo chovat v byté zvife (psa ko¢ku, ne stado krav) a mize
do bytu privést k bydleni dalsSi osoby. Pokud se jedna o osoby blizké, staci
pronajimateli zménu poctu osob v byté oznamit, neni tfeba mit jeho
souhlas, a to ani, kdyby to tak stanovila najemni smlouva. U ostatnich
osob pak ma prednost Uprava v najemni smlouvé.

Predevsim je vSak najemnik povinen starat se o byt a chovat se v ném
radné a tak, aby nedochdzelo k poskozovani bytu, dale musi o urcitych
krocich predem informovat pronajimatele a to napfiklad i v pfipadech, kdy
najemnik vi, Zze bude mimo byt vice nez dva mésice (dovolend, prace),
pak je povinen urcit osobu, kterda se bude o byt starat, tedy bude mit
klice, nebo musi umoznit pristup do bytu primo pronajimateli.

Najemni smlouva pak zpravidla velmi Casto Siroce rozepisuje vsSechny
povinnosti a zakazy najemnika od moznosti stavebnich Uprav bytu, pres
moznost koureni v byté, po dodrzovani radu v domé, jehoz je byt
soucasti. Neni cilem této brozury vyjmenovat tyto povinnosti, které se
méni s kazdou jednotlivou smlouvou a zadmérem pronajimatell a
ndjemnik(, obecn& lze proto pouze fict, ?e je vzdy vhodné si pred
vlastnim podpisem smlouvy radné precist jednotlivé povinnosti stran a
zkusit si predstavit, jak by k nim ve skutecnosti mohlo dojit. Teprve
potom zvazit, jestli jsou nevhodné, nebo naopak primérené, a podle toho
se rozhodnout smlouvu podepsat.

Poznamka: Mize se stat, Ze ndjemnik je v situaci, kdy moc mozZnosti na
vybér ohledné najemniho bydleni nema, v takovém pripadé vyse uvedené
jeho potreby neresi. MiZeme vsak presto doporucit poradné precist
smlouvu, a i v pripadech prisnych podminek ji Ize podepsat, ale je nutné si
dat pozor, aby nedoslo k jejimu poruseni.

PODNAJEM

Ndjemce mdZe, pokud to smlouva nezakazuje, dat byt, ve kterém ma
trvalé bydlisté, do podnajmu jiné osobé. Pokud do podndajmu vezme osobu
blizkou, pak staci tuto skutecnost pronajimateli jen sdélit, neni nutné
zadat jeho souhlas.
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V pripadé, Ze najemnik v byté nema trvalé bydlisté, pak vySe uvedené
plati pouze se souhlasem pronajimatele, pricemz zadost o moznost dat byt
do podndjmu i vlastni rozhodnuti pronajimatele musi byt u¢inény pisemné.
Najemnik je povinen vyse uvedené podminky dodrzet, v opacném pripadé
se vystavuje nebezpeli vypovézeni smlouvy pro hrubé poruseni svych
zakonnych povinnosti.

Podnajemni vztah je vztah zavisly na vztahu najemnim, je mu podrizeny.
V prvni radé to znamena, ze podnajemnik ma oproti ndjemnikovi méné
zakonem zarucenych prav, nez najemnik proti vlastnikovi - pronajimateli,
dale to znamena, ze v pripadé skonceni najmu (vypovézenim, uplynutim
doby urcité) zasadné vzdy kondi také vztah podndjemni, a to bez nahrady.

Podnajemni vztah vznika vzdy bez ohledu na to, jestli je nazyvan jinymi
jmény. Vznika tehdy, kdyz pronajimatelem neni vlastnik bytu ¢i domu, ale
jeho najemce.

Je treba si uvédomit, Ze ne vSechny prava, které jsou v zakoné uvedeny,
je mozné pouzit jak na ndjemce, tak na podnajemniky. V pripadé
podndjemni smlouvy proto jesté vice zalezi na podrobném procteni
smlouvy jesté pred podpisem, aby se podnajemnik nedostal do tézkosti
kvGli nepochopeni nékterych svych povinnosti.

PRECHOD NAIJMU

Najemni vztahy mohou v mnoha pfipadech trvat po dlouhou dobu, a proto
se mUZe stat, e se b&hem jejich trvani zméni bud pronajimatel, nebo
najemnik. V takovém pripadé je treba urcit, co se bude s ndjmem bytu dit
dal.

V zdsadé plati, ze zména UucCastnika ndjemni smlouvy nema vliv na
platnost vlastni smlouvy a ndjemni vztah trva ddle. Strana smlouvy, ktera
zOstdva stejnd, pak ma za uréitych podminek pravo smlouvu ukonéit
vypoveédi.

Smrt najemnika

V pripadé, ze zemre najemnik a ve smlouvé byl uveden jako jediny
najemnik, bez ohledu na dalsi osoby bydlici s nim ve spole¢né domacnosti,
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pak plati, ze ndjemni vztah prejde beze zmén na c¢lena najemnikovy
domacnosti. Zalezi ale na tom, jestli se jedna o osobu blizkou, nebo ne.

V ptipad&, Ze po najemnikovi v byté zUstdvd manZel, partner, rodi¢
sourozenec, potomci, nebo zet ¢i snacha, pak najem na tyto osoby prejde
automaticky a neni potfeba souhlasu pronajimatele. V pripadé, Ze osoba
v byté po najemnikovi je napfriklad spolubydlici (spoluzak, znamy), pak je
treba souhlasu pronajimatele, aby najemni vztah na tuto osobu presel.

Pokud najemni vztah prejde na dalsi osobu, bude trvat nejvyse dva roky.
To se ale nepouzije v pripadech, kdy novymi najemniky budou osoby
mladsi osmnacti let, nebo starsi sedmdesati let.

Casto se tak mlze stat, Ze pronajimatel uz na za¢atku ndjmu ve smlouvé
stanovi, ze nebude souhlasit s tim, aby v pripadé smrti najemce presel
najemni vztah na dalSi osobu. Takové ustanoveni smlouvy neni na
prekazku, jednoduse se v prvnim pripadé najemnika - osoby blizke,
neuplatni, v pripadé druhém - znamy, kamarad predem vyloudi souhlas a
takova osoba je pak povinna se z bytu vystéhovat. Podle zakona pak
m0Ze pronajimatel poté, co se dozvi, Ze najemnik zemfel a Ze nebyla
osoba, na kterou by najem presSel, vypovédét najemni smlouvu
s dvoumeésicni vypovédni dobou a po jejim skonceni je najemnik povinen
se z bytu vystéhovat a predat jej pronajimateli.

Ohledné prechodu najmu po smrti ndjemnika jsou vSak vybrané osoby,
které s najemnikem zily v byté, dale chranény. Potomci zemfrelého
najemnika maji pfednostni pravo, aby na né najem presel, a dale se na né
nevztahuje dvouletd doba trvani najmu po prechodu ndajmu. To stejné se
tyka i osob starSich sedmdesati let.

V pfipadé&, kdy je moznych osob, na které muZe najem ptejit vice (napft.
dvé déti), pak na né najem prejde spolecné, a budou novymi najemniky
nerozdilné.

Kazdy ¢&lovék, ktery ma pravo, aby na né&j ndjem predel, viak muize
pronajimateli pisemné Fict, Ze nechce v najmu pokracovat, tim se najem
ukondi.

VySe uvedené se pouzije jako ochrana osob bydlicich ve stejném byté jako

zemrely najemnik a maji pfednost pred pripadnymi dédici najemnika.
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Zavérem je treba podotknout, zZze pokud se o novém najemnikovi
nerozhodne do $esti mé&sicl od smrti ndjemnika plvodniho, pronajimatel
muzZe byt vyklidit, dali osoby do ndjmu pfizvat nemusi a pFipadné véci,
které byly v byté zemrelého najemnika (a nebyly zajistény dédickym
Fizenim), mUZe uschovat v pronajatém skladi&ti, nebo v jinych vhodnych
prostorach. Pokud si je dé&dic nepfijde vyzvednout, pak je mdize
pronajimatel prodat.

Zmeéna pronajimatele

Zmeénou pronajimatele se ¢asto rozumi prodej nemovitosti kupci, nicméné
zménou pronajimatele je i smrt plvodniho pronajimatele a nastoupeni
dédice jako pronajimatele nového. V obou pripadech zasadné plati, ze
najemni vztah neni skon&en, jen je tfeba pfizpUsobit jeho pribéh.

Smrt pronajimatele

Smrti pronajimatele se pro ndjemnika v podstaté nic podstatného neméni,
stale plati ndjemni vztah podle podminek danych smlouvou. Tedy, pokud
je smlouva na dobu neurcitou, neméni se nic. Pokud je smlouva na dobu
urcitou, plati po dobu trvani smlouvy.

Pokud najemnik zjisti, ze pronajimatel zemrel, a zaroven nevi, kdo je
d&dicem, pak muZe nastat problém s placenim najemného. V souvislosti
s dédickym fizenim jsou zastaveny ucty zemrelého, takze pokud najemnik
platil ndjemné prevodem na Ucet, pak od urcité chvile nebude toto mozné,
a najemnik nemdZe najem zaplatit. Pofad je to ale jeho povinnost, kterd
by neplnénim mohla vyustit v zadluzeni a ztratu bydleni.

MUZeme proto jen doporutit, pokud ndjemnik znd dé&dice, pak se s nim
domluvit na zplsobu pokracovani v placeni ndjemného, ale kazdé placeni
nechat radné potvrdit, nebo zvolit moznost ulozeni najemného do
advokatni, soudni, nebo notarské Uschovy. Jestlize je pak po pronajimateli
zvolen spravce dédictvi, ktery je zpravidla také opravnén pripadné resit
ndjemné, po sta&i domluvit zptsob placeni ndjemného s nim.
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Prodej bytu

Jestlize je byt samostatné nebo jako ¢ast domu prodan jinému majiteli,
najemnikovi z toho zadné nové povinnosti neplynou.

NejdlleZit&j&i zménou je vzdy zména placeni nadjemného, pokud bylo
placeno na bankovni G¢et, tak misto n&j novy pronajimatel uréi jiny (svdj),
pokud bylo placeno slozenkou na adresu, pak je treba zménit adresu
starou za novou, pokud bylo placeno k rukdm pronajimatele, ktery si
chodil pro najem rovnou, pak je najemnik povinen zaplatit novému
pronajimateli.

K poslednimu zpusobu dodavame, Ze je vhodné, aby se nové pfichozi
osoba, ktera o sobé prohlasi, ze je novy pronajimatel, prokazala, aby bylo
placeno skutecné spravné osobé&, nebot v pfipadé podvodu by najemnik
nebyl chranén proti skuteCnému pronajimateli s tim, ze najem vlastné
v poradku zaplatil, jen Spatné osobé.

Ackoli se to mnohokrat stava, najemnik neni povinen novému
pronajimateli podepsat novou najemni smlouvu!

Pronajimatel totiz je povinen se sam seznamit s najemnimi smlouvami,
které se vazou k domu nebo bytu, jez kupuje. Podepsanim kupni smlouvy
a prevedenim bytu ¢i domu do svého vlastnictvi na katastralnim Gradé pak
novy majitel vstupuje do prav plvodniho pronajimatele, coz ale
neznamena, ze ma prilezitost pro zménu podminek smlouvy. Jak bylo
uvedeno vyse, jediné, co je v ndjemni smlouvé opravnén zmeénit, je cil
placeni najemného tak, aby najemné bylo placeno uz jen jemu a ne
starému pronajimateli.

SKONCENI NAJMU

Najemni vztah skondi zpravidla uplynutim doby urcité nebo domluvou
stran o ukonceni najmu. V pfipadé, kdy se strany nejsou schopny
domluvit, popripadé jedna strana chce najemni vztah ukondit, ale druha je
dlrazné proti, je mozné najemni vztah ukoncit vypovédi.

Zakon v oblasti ukonceni najmu vyrazné chrani najemnika predtim, aby
mu pronajimatel mohl dat bezdlvodné vypovéd z ndjmu bytu.
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Skonceni doby urcité

Skoncenim doby, na kterou byla smlouva sepsana, najemni vztah kondci a
najemnik je povinen vratit byt zpatky pronajimateli. V posledni dobé se
pouzivani smluv na dobu urcitou pronajimateli velmi rozmohlo, a to
jednodusde z toho dlvodu, Ze vzdy po uplynuti smluvné stanovené doby
ma pronajimatel volné ruce pro zmény podminek smlouvy, uréeni nového
najemného, nebo jednoduse rozhodnuti, jestli v byté stavajici najemniky
ponecha nebo je nahradi jinymi.

V otazce skonceni najmu také dosSlo k vyraznym zmeénam v zakonné
Upravé. Zatimco podle starého zakona nebylo mozné smlouvy na dobu
urCitou automaticky prodluZzovat a vzdy se strany na dalSim trvani
smlouvy musely dohodnout, v nové Upravé to jiz neni treba, protoze
zakon primo stanovi, ze jestlize najemnik bude v bydleni v byté
pokralovat i po skon&eni najemni smlouvy a to po dobu alespori tfi mésicl
a pronajimatel ho po celou tuto dobu nevyzve, aby se vystéhoval
(napriklad proto, ze najemnik radné plati a pronajimatel zapomnél na
skonéeni smlouvy), pak se najem automaticky prodlouzi za stejnych
podminek na stejnou dobu, na kterou byl ujednani drive, nejdéle vSak na
dobu dvou let.

Pozndmka: Jak uz bylo uvedeno v Uvodu této brozury, nékteré nové
ustanoveni zadkona nejsou pfili§ pfesna a je mozné je vysvétlovat rldznym
zpUsobem, je otdzkou budouciho rozhodovani soudd, jak se bude nadale
na nékteré vysSe uvedené prava nahlizet.

Vypoved’

Strany najemni smlouvy mohou jednostranné dat druhé strané smlouvy
vypovéd a to s obecnou tfimési¢ni lhdtou. Vypovéd musi byt napsdna
pisemné a dorucena druhé strané na adresu podle smlouvy. V pripadé, ze
se v mezidobi dorucovaci adresa strany smlouvy zméni a zaroven byla
druhé strané oznamena, pak je tfeba vypovéd poslat na tuto adresu.

Vypovéd je jednostranna, coz znamend, ze neni tfeba souhlasu, nebo

podpisu druhé strany. Pro Ucely vypovédi staci doruceni druhé stranég, a to
i presto, ze si ji adresat odmitne pFevzit, nebo vibec nepievezme.
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DalSi podminky a nalezitosti vypovédi se liSi pro pronajimatele a
najemnika a pro smlouvu na dobu urditou a neurcitou.

Vypoveéd’' najemce

Najemnik mdZe vypovéd podat pronajimateli se sdélenim dlvodu, ale i
bez udani dlvodu, pisemné a s tfimé&si¢ni vypovédni dobou. Vypovédni
doba zacne bézet prvnim dne v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
byla dorucena.

Najemnik obecné nemusi zdGvodfiovat, pro¢ chce vypovéd podat. Vyjimku
tvori pripad, kdy chce najemnik vypovéd podat pro ukonceni smlouvy na
dobu ur¢itou a to se zdlvodné&nim, Ze se natolik zmé&nily podminky
najemniho vztahu, Ze po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby ve
smlouvé pokracoval.

Dalsi vyjimka z obecného pravidla plati pro smlouvy na dobu urcitou.
V téch zakon predpoklada, Ze strany smlouvy se podle ni budou chovat po
celou dobu trvani, tedy v pfipade, Ze najemnik chce predCasné ukoncit
smlouvu na dobu urcitou (rozmyslel si ji, ma spory s pronajimatelem,
nezvladda platit ndjemné), pak miZe smlouvu vypovédét jen v pripadech,
kdy takova moznost byla ve smlouvé pri sjednani uvedena. V opac¢ném
pripadé je jeho vypovéd neplatnda a musi platit ndjemné po celou dobu
trvani smlouvy.

Priklad: Najemnik ma smlouvu na dobu jednoho roku, ktera zacala platit
dne 1.1.2014. V dubnu se rozhodne ji vypovédét, protoze najem je prilis
vysoky. ProtoZe ve smlouvé nebylo o vypovédi vibec nic uvedeno, nebo
bylo odkazano na zakon, pak ma najemnik problém, protoze mu zakon
neumoznuje smlouvu vypovédét. Pokud presto najemnik posle
pronajimateli kli¢e, a byt vyklidi, najem sice skonci, ale najemnik mize
byt Zalovan pro zaplaceni skody v podobé nevyplacenych najma za celou
zbyvajici dobu trvani smlouvy.

V pfipadé, Ze by ve smlouvé bylo napsano, Ze ndjemnik midze smlouvu
vypovédét bez udani ddvodu, pak je situace jind a ndjemnik ndjem vypovi
presné v souladu se smlouvou. Je tedy velmi doporucovano ve smlouvach
na dobu urcitou podminky a zplsoby ukonéeni ndjmu vypovédi ze strany
najemce rozepsat a stanovit.
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U smluv na dobu neuréitou mdze ndjemnik vypovédi i bez udani divodu
v tiimé&si¢ni vypovédni Ih(té ukonéit smlouvu vzdy.

Vypoveéd’ pronajimatele

Pronajimatel miZe ndjem vypovédét oproti najemnikovi obecné za
prisnéjSich podminek a vétsinou v pripadech, kdy najemnik néjak porusi
svou povinnost vyplyvajici ze smlouvy nebo zakona.

I pro pronajimatele plati obecné tfimési¢ni vypovédni Ihlta v ptipadech,
kdy vypovida najem podle zakona bez ohledu na to, jestli je smlouva na
dobu uréitou nebo neuréitou. Divody pro vypovéd jsou;

e Najemnik hrubé porusuje povinnost vyplyvajici ze smlouvy (které
povinnosti jsou zasadni je cCasteCné stanoveno zakonem a dalsSi
povinnosti si mdZe pronajimatel vyminit v ndjemni smlouvé)

e Najemnik je odsouzen pro trestny Cin, ktery se vztahuje
k pronajimateli, nebo jeho osobam blizkym, nebo k domu, ¢i bytu

e Pokud je treba z verejného zajmu (napf. prikaz stavebniho Uradu)
byt vyklidit

e Je-li to jiny zavazny dlvod pro vypovézeni ndjmu (co bude do
tohoto ddvodu spadat a co ne, bude pravdé&podobné& zaviset na
rozhodovani soud()

Smlouvy na dobu neurcitou (tedy jenom takové smlouvy), Ize dale
vypovédét z divod(;

e Byt potfebuje pronajimatel pro sebe, nebo pro manzela/manzelku
po rozvodu (ale i béhem Fizeni o rozvodu)

e Byt potfebuje pronajimatel pro nékoho z rodiny

Pokud pronajimatel dorué&i ndjemnikovi vypovéd z vy&e uvedenych divodl
(podotykdme, Ze ktémto zakonnym dlvodim si platné& nemdze
pronajimatel ve smlouvé pridavat dalsSi), pak je zaroven ve vypovédi
povinen najemnika poucit o moznosti podat proti vypovédi namitky,
pfipadné podat navrh na prezkoumani dlvodu vypovédi k soudu.
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ODEVZDANI BYTU

Po vyprseni doby urcité najemni smlouvy, nebo po naplnéni vypovédni
lhdty je ndjemnik povinen pfedat by pronajimateli. Byt musi byt pfedan
v plUvodnim stavu s ohledem na bé&Zné opotiebeni a na vady, které mél
odstranit pronajimatel. Také vady, kterymi byt trpél od pocatku, nemusi
byt spraveny.

Na druhou stranu je nutno fict, ze Upravy v byté, které najemnik béhem
bydleni v byt& provedl, musi vratit zpét do plvodniho stavu, pokud je
neproved| se souhlasem pronajimatele a po domluvé, Ze je mize takto jiz
nechat. Jakékoli opravy, prestavby, Ci vylepSeni bytu, které s nim tvori
jednu soucast (podlahy, pricky, ale i zachod a koupelna), se stavaji
majetkem pronajimatele od chvile, kdy byly provedeny, a najemnik nema
narok na nahradu nakladd, které s nimi mél. Je proto tfeba na toto myslet
daleko dopredu, protoze pri skonleni najmu je jiz zpravidla pozdé
domahat se vraceni nakladl s tim, Ze pronajimatel vlastné v&dél o opravé
a dal k tomu souhlas a slibil za opravu zaplatit.

V pripadé vad na byté je pronajimatel také opravnén pozadovat po
najemnikovi nahradu za podkozeni, které najemnik v byt& zplsobil. Tuto
nahradu zpravidla pronajimatel odecte od kauce a jeji zbytek vrati
najemnikovi.

V pfipadé, ze pronajimatel nechce byt prevzit (at uZz s ohledem na
neprovedené opravy, dluh na najmu, apod.), najemnikovi stac¢i opusténi
bytu mu pisemné oznamit a zaroven mu zaslat klice k bytu. Od doruceni
tak ma pronajimatel moznost do bytu volné vstoupit, a proto se bude byt
povazovat za radné odevzdany.

V pripadé, ze se najemnik po skonceni najemniho vztahu neodstéhuje
z bytu pres vyzvu pronajimatele, je povinen za dalsi bydleni v byté hradit

castku rovnou meési¢nimu poslednimu najmu s ohledem na skute¢ny pocet
dni, o kolik najemnik v byté po skonceni ndjemniho vztahu bydlel.

NA CO SI V BYDLENI DAT POZOR?

Shrneme-li vyse uvedené, Ize kazdému najemnikovi doporucit nasledujici
rady, pro zajisténi bezpecného bydleni.
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Najemni smlouva a placeni najmu

Ovérit si, Ze pronajimatel je skutecné pronajimatel, v pripadé
smlouvy o podndjmu, Ze pronajimatel jako najemnik ma souhlas
majitele s podnajmem

Pred nastéhovanim do bytu se s jeho stavem skutecné dobre
seznamit

Pred podpisem najemni smlouvu pozorné prostudovat, na jakékoli
nesrovnalosti se okamzité ptat a v pripadé nesouhlasu okamzité
resit zménu ve smlouvé

V pripadé podpisu najemni smlouvy nevyhodné pro najemnika si dat
dobry pozor na vesSkeré povinnosti, které musi najemnik v byté
plnit.

Ujistit se o jednoznac¢ném urceni vySe najemného

V pripadé placeni kauce pri podpisu smlouvy si bud’ vyzadat pisemné
potvrzeni o zaplaceni, nebo zaplaceni kauce pfimo sdélit ve smlouvé
a potvrdit podpisem smlouvy

U placeni najmu si ovérit datum splatnosti najmu a zajistit si pri
placeni rezervu

Pozor na placeni najmu na mésic dopredu, pokud to tak ve smlouvé
je, musi najemnik najem na mésic ¢ervenec zaplatit uz v ¢ervnu, na
meésic srpen v Cervenci, apod.

Zajistit doklad o kazdém placeni najmu, zvlast pokud je placeno
v hotovosti

Neplatit pronajimateli zadné jiné platby, nez ndajemné a zalohy na
sluzby spojené s uzivdanim bytu (zadné poplatky na opravy,
odstupné, smluvni pokuty za zpozdéni s ndjmem, apod.) nebot to
zakon nedovoluje

V pfipadé zpozdéni s placenim najmu nebo jeho neplacenim mize
pronajimatel chtit Uroky z prodleni

Povinnosti najemnika

Byt uzivat radné, neposkozovat vybaveni bytu a jeho soucasti,
zachovavat poradek v domé

Pokud je v domé domovni fad, dodrzovat ho

Provadét na své naklady udrzbu bytu a platit naklady za bézné
opravy

Uzivat byt v souladu se smlouvou (byt urceny k bydleni neuzivat
jako prostredek podnajmu, apod.)
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Informovat pronajimatele o vadach, které v byté vznikly, a které ma
opravit a zaplatit pronajimatel

Informovat pronajimatele o dalSich osobach, které ndajemnik prijal
do bytu za ucelem bydleni

Umoznit pronajimateli prohlidku bytu za uUcelem kontroly radnosti
uzivani

PInit dalSi povinnosti ulozené ve smlouvé

Upravy a vylepseni bytu

Zajistit si souhlas pronajimatele s provedenim kazdé uUpravy
Domluvit se predem na tom, jestli, jak a v jaké mife bude
pronajimatel Upravu ¢i zlepsSeni hodnoty bytu platit (v opacném
pripadé k tomu neni pronajimatel povinen)

V pripadé provedeni Upravy bez souhlasu pronajimatele
(pisemného) pocitat s tim, ze pri skoneni najmu bude muset byt
Uprava odstran&na do plvodniho stavu bytu, ledaZe by pronajimatel
prece jen souhlasil s tim, ponechat Upravu na misté

Ukonceni najmu, odevzdani bytu

Najem ukoncit pouze radné podle smlouvy a zakona; pockat na
uplynuti doby uréité, podat vypovéd podle dlvodd ve smlouvé, u
smlouvy neurcité podat vypoveéd a ve vsSech pripadech dodrzet
vypovédni Ih(tu

Byt odevzdat v plvodnim stavu (zpravidla vymalovany,
s odstranénim zmén), bézné opotrebeni nevadi

Pfi skonceni najemniho vztahu zadat vraceni kauce a pfripravit si
potvrzeni pro prijeti penéz

Odevzdat klice pfimo pronajimateli, opét proti pisesmnému potvrzeni
V pripadé, Ze pronajimatel nespolupracuje, napsat oznameni o
predani bytu, odecist hodnoty z mérficich zafizeni na dodavkach
sluzeb, kli¢e od bytu spolu s oznamenim zaslat pronajimateli

V piipad&, Ze najemnik z(Ostadva v byté i po skonéeni najmu, fadné
platit ndjemné a plnit povinnosti stejné, jako by najemni smlouva
stale platila
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Vérime, Ze Vam tato brozZura pfinesla objasnéni problematiky bydleni a
ndjemnich vzrahl a nasli jste v ni potfebné informace. V pfipadé
nejasnosti, nebo pokud si nevite rady napr. nékterymi pojmy v brozure
nebo s moznymi kroky a postupy, miZete se obratit na pracovniky
Socialné pravni poradny, Vzajemné souziti o.p.s.

Najdete nas na ulici Bieblova 8, v Moravské Ostravé
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Socialné pravni poradna poskytuje sluzby v tuto dobu:

Pondéli 8.00 - 12.00 13.00 - 16.00
Utery pro objednané *

Stfeda 8.00 - 12.00 13.00 - 16.00

Ctvrtek 8.00 - 12.00 pro objednané *

* objednat se mlzete osobné, telefonicky nebo e-mailem

Kontakty:

e tel. 596 128 401, 596 128 402, 777 760 197 - poradna
iy tel. 596 114 760 - teditelka socidlnich sluzeb

e-mail: poradna-souziti@seznam.cz

web: WwWw.vzajemnesouziti.cz
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http://www.vzajemnesouziti.cz/

